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Bron . Intern rapport

Inleiding

Een Vereniging van Eigenaren (VVE) heeft de acletezbvan hun complex laten onderhouden door een
schildersbedrijf. De intentie was om ook de ovedgeels te laten behandelen, maar bij de VVE waren
ernstige twijfels ontstaan over de kwaliteit van liggevoerde schilderwerk.

In opdracht van de VVE is het Verf Advies Centruevigagd om in het complex een inspectie uit te
voeren. Het doel van de inspectie was om vast flest of de recent uitgevoerde
onderhoudswerkzaamheden voldoen aan redelijk Bersteisen van vakmanschap. Hiervoor zijn een
viertal a-select gekozen woningen geinspecteerdstN#e meetplaatsen heeft een algemene rondgang
plaatsgevonden.

Waarnemingen meetplaatsen
Tijdens de inspectie zijn bij de meetplaatsen dgarale waarnemingen gedaan:

Woning 1

- Lichte barst- en scheurvorming in de ondergrond emm balkondeur. Het houtvochtgehalte in de
balkondeur is ter plaatse van de barst- en scheuamg licht verhoogd.
Ter plaatse van de barst- en scheurvorming in tk@bdeur is tevens verfschade aanwezig.
Twee open kozijnverbindingen.
De hechting van het verfsysteem (toplaag/aangeteraehflaag) is op de kozijnen, deurkozijnen en
rabatbetimmeringen slecht.
De onderkanten van de kozijnen, deurkozijnen zig geschilderd. Hier is nog kaal hout zichtbaar.
Tevens is de omkant van het raam en de balkondeugeschilderd.
In de kozijn- en deurkozijndorpel zijn sterke vadiuitingen in het verfsysteem aanwezig.

Woning 2

- Barstvorming in de ondergrond van een kozijndogmetabatbetimmering.
Open kozijn- en raamverbinding.
In het kozijn en in de balkondeur staat de glasatfidig (kitvoeg) open.
Schade in het verfsysteem bij de rabatbetimmering.
De omkanten, onderzijdes en sponningen van de helgenenten zijn niet geschilderd. Veelal is bij
de omkanten en onderzijdes nog kaal hout zichtbaar.
Bij de rabatbetimmering is een heilige dag waargesra
Bij het kozijn en het raam zijn sterke vuilinslaigen in het verfsysteem op de neuslatten aanwezig.
In het verfsysteem op het kozijn, de balkondeudemabatbetimmeringen zijn zakkers, schroeiers
en/of aanzetten waargenomen.
De dekking van het verfsysteem op de neuslatteetikozijn, de balkondeur en de rabatbetimmering
is matig.
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Wonlng 3
Barstvorming in de ondergrond van de rabatbetimmgegin de kozijndorpel.
Open kozijn- en deurkozijn staat een verbindingnope
In het balkonhekwerk is sterke houtrotschade aaoifiet. Dit onderdeel is wel afgeschilderd.
Verfschade en heilige dagen in het verfsysteemeombatbetimmering.
De onderkant van het kozijn en deurkozijn is nighdndeld. Dit geldt ook voor de omkant van de
balkondeur.
Sterke vuilinsluitingen in de kozijn- en deurkoziprpel.
Zakkers, schroeiers en/of aanzetten in het vedeystop het raam en deurkozijn.

Wonlng 4
Barstvorming in de ondergrond van een raam en hdkor.
Twee open kozijnverbindingen.
Open beglazingskitvoeg in een kozijn en balkondeur.
De onderkant van het kozijn en deurkozijn en deamhkan de balkondeur is niet behandeld.
Storende vuilinsluitingen in het verfsysteem ogbdiondeur en deurkozijn.

Waarnemingen rondgang

ledens de algemene rondgang zijn onder andereldgende waarnemingen gedaan:
Verfbesmetting bij één woning op de parasol, delsto op de tegels.
Bij meerdere woningen zijn aan de balkonzijde niedauren geplaatst. Twee van deze nieuwe deuren
zijn verkeerd om geplaatst. Dit is zichtbaar ontabntluchtingsgaten van de met binnenbeglazing
uitgevoerde deuren aan de binnenzijde zitten. Deren aan de buitenzijde te zitten zodat, indien de
glasafdichting ondeugdelijk is, het vocht naar &uikan weglopen / ventileren.
In diverse nieuwe deuren is de kitvoeg aan de bzijee van de deur defect. Hierdoor ontstaan er aan
de binnenzijde van de deur lekkages. Om deze leldkapg te lossen zijn de ontluchtingsgaten, aan de
binnenzijde van de deur dicht gekit.

Foto’s en beschrijving

1) Schade in de rabatbetimmering. 2) Scheurvorming in een balkondeur.
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7) Eén van de verkeerd geplaatste achterdeuren. De
ontluchtingsgaten zitten hier aan de binnenzijde, waar deze
aan de buitenzijde behoren te zitten. De schilder heeft
daarna de gaten gedicht met kit.

8) Matige dekking van het verfsysteem.
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Conclusie
Gezien de hoeveelheid gebreken voldoen de uitgdeaerderhoudswerkzaamheden ons inziens niet aan
redelijk te stellen eisen van vakmanschap.

Eén van de doelen bij het onderhouden van een esmpl om schade in de ondergrond, het
beglazingssysteem en het verfsysteem te herstéllglens deze inspectie blijkt dat veel schade nog
aanwezig is of inmiddels weer is teruggekeerd.

De aanwezigheid van houtrotschade, open verbindjrepheurvorming in de ondergrond, ondeugdelijke
beglazingsvoegen, verfschade (barst- en bladdemgjrduidt niet op een zorgvuldige uitvoering.

De hechting van het verfsysteem is slecht. Dit wesfoorzaakt doordat op diverse onderdelen in het
verleden een transparant beitssysteem is aangébiadien een transparant beitssysteem, dekkend
overgeschilderd moet worden is het gebruikelijkedat transparant beitssysteem geheel verwijderdtwor
De reden hiervan is dat de samenhang tussen lissyst€em en de ondergrond en/of de onderlinge
beitslagen veelal slecht is. Dit heeft invloed @pltachting van dergelijke beitssystemen. Indiem hie
overheen een dekkend verfsysteem wordt aangebidiffhtle hechting van het totale systeem sleélatk

na uitvoering heeft dit op een aantal plaatserelgig tot verfschade (onthechting).

Naast de technische uitvoering is ook de applicatéer de maat. De onderkanten van de kozijndogpels
de omkanten van naar buiten draaiende deuren eenrbeghoren tot het buitenschilderwerk en dienen
derhalve mee geschilderd te worden. Verder komen leet uitgevoerde schilderwerk te veel storende
gebreken voor zoals insluitingen in de afwerklaadgkers, schroeiplekken en een slechte dekkinglgan
afwerklaag.

Trefwoorden:

Onderhoudswerkzaamheden
Onderzoek
Schadeonderzoek



